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RESOLUCIÓN CD Nº 91 
San Martín de los Andes, 09/05/2024.- 

 

ARTÍCULO 1º.- CONVÓCASE, en el marco de lo dispuesto por Ordenanza 

3338/99, a AUDIENCIA PÚBLICA nº 07/2024 a celebrarse el día lunes 24 de 

junio de 2024, a las 17 hs. en el Salón Intendente Luz María Sapag del Concejo 

Deliberante, con el fin de tratar el siguiente proyecto:  

 Expediente 05000-304/2023 –Ingeniero Ramón Villalba S/ Solicitud 

de ordenadores urbanísticos para el proyecto  urbano a desarrollarse en el 

Lote 3-A, nomenclatura catastral 15-21-094-5805-0000, Chacra 32. 

ARTÍCULO 2º.- ESTABLÉCENSE las autoridades para la Audiencia Pública a la que 

alude la presente, de la siguiente forma:  

  Presidente: Cjal. Pablo Padilla  

  Secretario: Cjal. Carlos Menéndez 

  Suplente: Cjal. César Meza 

 

ARTÍCULO 3º.- A los efectos de la realización de la Audiencia Pública convocada por 

la presente, ESTABLÉCESE lo siguiente: 

1. La propuesta a considerar, obrante como Anexo I de la presente Resolución, 
estará a disposición para su consulta en la Mesa de Entradas y en la página web 
del Concejo Deliberante, a partir del  13 de mayo  y hasta el 24 de junio de 

2024, de lunes a viernes, en el horario de atención al público  
 

2. Las acreditaciones podrán realizarse hasta las 13:00 hs del 24 de junio de 2024, 

ante la Mesa de Entradas del Concejo Deliberante o a través del Formulario 
confeccionado a tal fin, disponible en  la página web del Concejo Deliberante:  
https://concejodeliberante.sanmartindelosandes.gov.ar/categoria/audiencias-
publicas/ 
 

 

ARTÍCULO 4º.- Se organiza el Orden del Día de la Audiencia Pública de la 

siguiente forma:  

a. Lectura de las reglas que rigen a la Audiencia 

b. Presentación del Proyecto y condiciones particulares a cargo del 

proponente 

c. Participaciones según lista 

 

 

https://concejodeliberante.sanmartindelosandes.gov.ar/categoria/audiencias-publicas/
https://concejodeliberante.sanmartindelosandes.gov.ar/categoria/audiencias-publicas/
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ARTÍCULO 5º.- Por Presidencia del Concejo Deliberante se arbitrarán los medios 

para: 

1. Convocar para que integren el panel junto con las autoridades de la Audiencia a 

las siguientes personas, instituciones, dependencias municipales o entidades 
involucradas en el proyecto a tratar, a saber:  

a) Proponente: Ing. Ramón Villalba  

b) Secretaría de Planificación: para que exponga sobre contexto 
normativo del lote y sector, 

c) Subsecretaria de Coordinación del COPE: para que exponga 

sobre  directrices y planificación del sector, en función a lo 
propuesto,  

d) Secretaría de Obras Públicas: para que exponga sobre provisión 

de servicios, vialidades y conectividad existentes en el sector,  
e) Secretaría de Economía y Hacienda: para que exponga sobre el 

impacto económico del nuevo desarrollo en la ecuación económica 
de San Martín de los Andes. 

 
2. Garantizar que durante el desarrollo de la Audiencia se dispondrá del material 

adecuado (gráfico, audio visual, etc.) para la mejor comprensión del tema a 

tratar. 

3. Asegurar que durante la realización de la Audiencia Pública se labre la 
respectiva acta. 

4. Asegurar la grabación de la Audiencia. 

5. Garantizar que quienes, acreditados para tomar parte de la Audiencia en el 
marco de artículo 12º, efectúen sus presentaciones por escrito, obtendrán una 
devolución por escrito tras la realización de la misma en un plazo no mayor a 

60 días corridos.- 

ARTÍCULO 6º.- DISPÓNESE, a través del área de Prensa del Concejo Deliberante y 

de la Dirección de Prensa de la Municipalidad, la publicidad de la presente, como 

mínimo durante los cinco (5) días siguientes a la convocatoria, reiterándose su difusión 

los cinco (5) días previos a la realización de la Audiencia.  

ARTÍCULO 7º.- ARBÍTRENSE los medios para la INMEDIATA DIFUSIÓN de la 

presente mediante su publicación en el Boletín Oficial, y por los medios que se estimen 

pertinentes.- 

 
ARTÍCULO 8º.- Regístrese, comuníquese, publíquese y cumplido, archívese.- 
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ANEXO I 

RESOLUCIÓN C.D. Nº 91/24 
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AUDIENCIA PÚBLICA Nº 06/2024 

06 de mayo  de 2024 

Convocada por Resolución C.D. Nº 74/2024 
 

RESUMEN 

a) Relación sucinta de su objeto 
 

 Expediente nº  05000-1585/1983 

 Proponentes: Sra. Elida Caldi de Fresco y el Sr. Néstor Fresco, propietarios 
del lote lindero 

 Tema: Desafectación de una superficie de 1665,26 m2  sobre calle Vacarezza 
(entre calles Pérez y Drury), a solicitud de la, para su posterior adquisición 

b) Autoridades, Funcionarios y vecinos presentes: 

- b1- Autoridades de la Audiencia:  
  Presidente de la Comisión de Planificación: Concejal Pablo Padilla. 
   Secretario de Comisión de Planificación: Concejal Carlos Menéndez. 

   
   
 b2- Funcionarios presentes: Agrimensora Yésica López Orsi de la Dirección de 

Catastro, Cjal Jovita Brondo, Cjal. María Laura Da Pieve. 
 

 b3- Ciudadanos presentes: Elida Caldi de Fresco, Leandro Fresco, Brenda 

Iampolsky, María José Fabro, Gabriel Swiahla.-  

 

c) Número de los expositores y de los participantes 
Participaron: 9 personas  
Inscriptos previamente: 3 personas. 

Expositores:  3 personas. 
 
d) Síntesis de las mociones presentadas: 

 
Sra. Elida Caldi de Fresco: Da lectura a una nota, que luego es incorporada en el 
expediente, en la cual destaca los principales puntos: 

Son propietarios de las cabañas del lote lindero, Cnel. Pérez 1196,  hace 28 años. 
Solicitan la regularización dominial del lote (espacio público de la calle Vacareza), donde 
se encuentra emplazada la vivienda de su hijo Leandro, mediante la compra. Informa 
que el primer pedido lo realizaron en el año 2003, que no prosperó. Informa que su hijo 

Leandro se vino a vivir a SMA en época de pandemia COVID y al no tener otra 
posibilidad construyó su vivienda en el espacio público. 
 

Hace referencia a las características topográficas de la calle Vacarezza y la imposibilidad 
de apertura, pero que ellos siempre han mantenido con limpieza, iluminación, etc. 
También hace referencia al incendio ocurrido en febrero 2021, que casi quema su 

propiedad y otras linderas y las dificultades que presentaron los bomberos para los 
trabajos de extinción. 
Aclaran que el espacio que están pidiendo regularizar es de 500/600 metros cuadrados 

y o los 1600 metros cuadrados que estableció la presente audiencia pública. 
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Para la compra ofrecen realizar aportes a comedores comunitarios o trabajo comunitario 

que pudiera realizar su hijo Leandro. En caso de requerirles pagos en dinero, solicitan 
financiación y valores criteriosos, teniendo en cuenta la zona. 
Por último hace referencia a otras regularizaciones que se han autorizado en la zona. 
 

Sr. Leandro Fresco: agradece la posibilidad de ser escuchados y aclara que siempre 

actuaron de buena fe. 

Agrimensora López Orsi:  Informa que  área que se pretende regularizar forma parte 
de la calle 27, la cual se genera por plano de mensura,  cuando se genera el casco de 
San Martín de los Andes. Pertenece al dominio público municipal, sin embargo nunca se 

ejecutó su apertura por la dificultad topográfica del lugar. Comunica que se le solicitó a 
la Secretaría de Obras Públicas  un informe respecto a la calle. Da lectura a la nota 
incorporada al expediente por el Arq. Fernando Cormack, que dice: “informo que 
inspeccionado el sector y verificando la importante diferencia de nivel con la calle 
existente no se considera factible la apertura de dicha calle, ya que la misma implicaría 
un importante movimiento de suelo y la ejecución de contenciones sobre la ladera 
existente”.  
Aclara que,  en caso que se proceda con la venta es menester desafectar dicho espacio 
del dominio público y afectarlo a dominio privado. 

 

Sra. María José Fabro: informa que vino con otros vecinos como integrantes de la 
Junta Vecinal del Centro  en formación y como integrantes del Foro en Defensa de los 

Espacios Públicos.  Destaca  la enorme sorpresa ante la convocatoria que pide una 
desafectación y posterior adquisición de una calle. Se oponen a la desafectación  de ese 
terreno, que es una calle, es decir un espacio público y por supuesto mucho menos, 
que los señores Fresco u otros adquieran el lote luego de ser desafectado. Nombra 

varios antecedentes sobre situaciones en la calle 27, que ahora se llama Vacarezza, hay 
unos cuantos: como Radio Nacional y  el Centro de Jubilados y Pensionados. Nombra 
un antecedente cercano que conmocionó bastante a todos los ciudadanos: el profesor 

Estevez, que al final de la calle 27, Vacarezza, allá en Curruhuinca y 27 hizo una 
construcción, fue sentenciado, multado, y se desarmó el lugar.  De hecho ahora hay un 
pedazo de cemento nada más. Esta persona en esa oportunidad había pedido lo mismo 

que están pidiendo ellos, que se desafecte la calle y que después le vendan,  que lo 
quería pagar como pudiera, lo pidió. 
Refiere a que la calle Vacarezza es constitutiva del casco céntrico la calle 27. Este es un 

pueblo que vive entre montañas y entre piedras. Se conocen pueblos y ciudades 
cercanos tanto argentinos como chilenos, que  han hecho obras civiles entre montañas 
y piedras. Le extraña que por un solo hecho se diga, el Sr. Cormack diga que no es 

factible, o por un estudio topográfico, le parece un poco precaria la justificación. 
Para sustentar su oposición refiere que: la legislación Argentina establece el principio de  
intangibilidad e imprescriptibilidad del dominio público, lo que significa que no puede 

ser objeto de desafectación ni enajenación sin una causa justa y legalmente 
establecida. A su modo de ver (como Foro en defensa de los espacios públicos), lo 
planteado por los señores Fresco no es una causa justificada y mucho menos legal, 

porque podría constituir una usurpación que está penado por el Código Penal, por el 
Artículo 181, inciso 2.  
Las calles son espacios públicos destinados al uso y disfrute de todos los ciudadanos, 

los espacios públicos son de dominio público y deben ser preservados para el beneficio 
común de la comunidad, para ahora o para el futuro o para cuando se necesite, los 
espacios públicos cumplen una función social destacada, la cumplen o la cumplirán.  
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Son arterias vitales para el tránsito de personas  y vehículos como así espacios de 

encuentro y convivencia, la venta de una calle podría afectar negativamente la 
movilidad de la población, podría o puede o podrá   limitar el acceso a servicios públicos 
o sobre todo limitar, condicionar, perjudicar la proyección de la conectividad de San 
Martín de los Andes, la traza de calles y/o rutas. La preservación de las calles de los 

espacios públicos responden al interés general de la comunidad, la desafectación y 
venta de una calle podría beneficiar únicamente intereses privados como en el caso de 
los señores Fresco, en detrimento del bienestar colectivo. La Carta Orgánica Municipal, 

en Artículo 59, Inciso 5, que entienden que se convoca a la Audiencia, para que los 
ciudadanos puedan hacer consultas y manifestar opinión, fundamenta que se puede 
llamar a Audiencia Pública para la desafectación de un espacio de dominio público 

municipal, con razones sumamente justificadas y el Artículo 84 de la Carta Orgánica 
dice que la desafectación de un bien público debe ser aprobadas por las 2/3 partes de 
los Concejales.  Espera que tengan en cuenta lo que se está diciendo, si bien prevé que 

se puede llamar a Audiencia Pública  como esta,  asombra que esta desafectación y 
esta Audiencia al menos va a desafectar un espacio público para que ellos lo adquieran, 
les interesa que esto quede claro, se preguntan, ¿Cuáles son los privilegios que tienen 

los señores Fresco para que se les desafecte a su pedido un espacio de dominio 
público?, un sector de una calle se convierta en un lote y después lo puedan adquirir, 
¿Cuáles son los privilegios que tienen? ¿En detrimento de otros ciudadanos? 

Solicitan a los  Concejales que preserven los espacios públicos, que no los entreguen, el 
desarrollo del pueblo debe ser sustentable es decir pensando en el futuro de la 
comunidad y en las generaciones futuras, si estos ciudadanos, los señores Fresco han 

cometido una infracción, un posible delito, si han ocupado y construido sobre un 
terreno que no les corresponde hacer, que no les pertenece, sobre el que no tienen el 
dominio, no tienen derechos reales por supuesto, no tienen tampoco capacidad de 

disponer, el Municipio debe hacer lo que corresponde, en este momento hacemos 
responsable  a los Concejales de que hagan cumplir las Disposiciones, las Ordenanzas y 
la Carta Orgánica Municipal.  

El Artículo 41 de la Constitución Nacional dice textualmente que todos los habitantes 
gozan del derechos de un ambiente sano y equilibrado apto para el desarrollo humano 
y las  actividades productivas, que las actividades productivas satisfagan las 
necesidades del presente sin comprometer las generaciones futuras y tienen el deber 
de preservarlos, la familia Fresco tiene un emprendimiento con cabañas, yo no me 
explico cómo tuvieron la necesidad de utilizar ese predio lindero, el sector que se 
pretende desafectar y luego vender va a condicionar la utilidad o la comodidad en 

común y los Concejales y el Ejecutivo tienen la obligación de preservar estos espacios.  
Asimismo, refiere a la Ordenanza Municipal 11.896: Principios Rectores y Directrices de 
Gestión y Ordenamiento de Espacios Públicos y establece principios rectores que 

garanticen una política de Estado Municipal que trascienda las gestiones de gobierno y 
permita la concientización de la importancia de los espacios públicos en la vida urbana. 
El Artículo 4 marca los objetivos de los espacios comunes, y en el Artículo 7 el valor de 

los espacios públicos.  
La calle que pretenden desafectar va a resolver el problema de adquirir un lote en pleno 
casco céntrico de la Familia Fresco, que tiene emprendimiento de cabañas o sea que es 

posible que puedan darle a su hijo un lugar en las cabañas. Ellos solicitan que no se 
desafecte la fracción solicitada por lo tanto que no se venda y se actúe legalmente 
como corresponde, igual que como se hizo en el caso del Sr. Estévez, porque si no esto 

sería injusto. Aclara que  tampoco gozan de la prescripción adquisitiva o sea del 
usucapión porque es un espacio de dominio público, por lo tanto los señores Fresco 
están en infracción y piden a los Concejales que reflexionen sobre esto porque sería un 

precedente gravísimo  
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Se agradecen las exposiciones y se da por concluida la audiencia Pública N° 06/24  
HORA de FINALIZACIÓN:   18.05 hs. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



“EDICIÓN ESPECIAL” BOLETÍN OFICIAL MUNICIPAL Nº 725 – 15 DE MAYO DEL 2024 

             “DONAR ÓRGANOS Y SANGRE ES DONAR VIDA. INFÓRMESE, SEA DONANTE:                           

                  WWW.INCUCAI.GOV.AR”.“TENÉS DERECHO A UNA VIDA SIN VIOLENCIA”  20 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 
 
 

   

 
 
 

Provincia del Neuquén 
 

A partir del mes de septiembre del año 2010, y como una 
herramienta para avanzar hacia una gestión más transparente, el 

Boletín Oficial Municipal se publica simultáneamente en la 
página de la Municipalidad de San Martín de los Andes 

www.boletinoficial.sanmartindelosandes.gov.ar.  

En caso se precise presentar un ejemplar ante autoridades 
judiciales administrativas, este se deberá adquirir en las oficinas 

de la Dirección de Despacho de la Municipalidad sito en calle 
Roca esquina Rosas 427-315 (int 286 ). El valor de cada 

ejemplar es el indicado en la Ordenanza Tarifaria vigente. Por 
cualquier consulta los interesados podrán comunicarse con la 

Dirección de Administración y Despacho vía mail a 
Hilda.duran@smandes.gob.ar 

 

http://www.boletinoficial.sanmartindelosandes.gov.ar/
Hilda.duran@smandes.gob.ar

